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Gesetz Uuber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht
(Wohnungseigentumsgesetz - WEG)
§ 16 Nutzungen und Kosten

(1) Jedem Wohnungseigentimer gebuhrt ein seinem Anteil entsprechender Bruchteil der Friichte des gemeinschaftlichen Eigentums und
des Gemeinschaftsvermogens. Der Anteil bestimmt sich nach dem gemaR § 47 der Grundbuchordnung im Grundbuch eingetragenen
Verhéltnis der Miteigentumsanteile. Jeder Wohnungseigentimer ist zum Mitgebrauch des gemeinschaftlichen Eigentums nach MalRgabe
des § 14 berechtigt.

(2) Die Kosten der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer, insbesondere der Verwaltung und des gemeinschaftlichen Gebrauchs des
gemeinschaftlichen Eigentums, hat jeder Wohnungseigentimer nach dem Verhaltnis seines Anteils (Absatz 1 Satz 2) zu tragen. Die
Wohnungseigentimer kénnen fur einzelne Kosten oder bestimmte Arten von Kosten eine von Satz 1 oder von einer Vereinbarung
abweichende Verteilung beschlielen.

' . 7 (3) Fur die Kosten und Nutzungen bei baulichen Veranderungen qilt § 21.

TAF-

Jorg Schllter
Offentlich bestellter Sachverstandiger fur Wohnungseigentumsverwaltung
Zwangsverwalter -
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Gesetz Uber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht 30
(Wohnungseigentumsgesetz - WEG)

§ 21 Nutzungen und Kosten bei baulichen Veranderungen

(1) Die Kosten einer baulichen Veranderung, die einem Wohnungseigentimer gestattet oder die auf sein Verlangen nach § 20 Absatz 2
durch die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer durchgeflhrt wurde, hat dieser Wohnungseigentimer zu tragen. Nur ihm gebiihren die
Nutzungen.

(2) Vorbehaltlich des Absatzes 1 haben alle Wohnungseigentimer die Kosten einer baulichen Veranderung nach dem Verhaltnis ihrer
Anteile (§ 16 Absatz 1 Satz 2) zu tragen,

1. die mit mehr als zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen und der Halfte aller Miteigentumsanteile beschlossen wurde, es sei
denn, die bauliche Veranderung ist mit unverhéaltnisméaRigen Kosten verbunden, oder

2. deren Kosten sich innerhalb eines angemessenen Zeitraums amortisieren.
Fur die Nutzungen gilt § 16 Absatz 1.

(3) Die Kosten anderer als der in den Absétzen 1 und 2 bezeichneten baulichen Veranderungen haben die Wohnungseigentimer, die sie
beschlossen haben, nach dem Verhéltnis ihrer Anteile (§ 16 Absatz 1 Satz 2) zu tragen. Ihnen gebthren die Nutzungen entsprechend § 16
Absatz 1.

© (4) Ein Wohnungseigentimer, der nicht berechtigt ist, Nutzungen zu ziehen, kann verlangen, dass ihm dies nach billigem Ermessen gegen @&
- angemessenen Ausgleich gestattet wird. Fir seine Beteiligung an den Nutzungen und Kosten gilt Absatz 3 entsprechend.

(5) Die Wohnungseigentiimer kdnnen eine abweichende Verteilung der Kosten und Nutzungen beschlieRen. Durch einen solchen
- Beschluss dirfen einem Wohnungseigentimer, der nach den vorstehenden Absatzen Kosten nicht zu tragen hat, keine Kosten auferlegt

. werden.

Jorg Schllter
Offentlich bestellter Sachverstandiger fur Wohnungseigentumsverwaltung
Zwangsverwalter
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Gesetz Uber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht
(Wohnungseigentumsgesetz - WEG)
§ 28 Wirtschaftsplan, Jahresabrechnung, Vermogensbericht

(1) Die Wohnungseigentimer beschliel3en tber die Vorschisse zur Kostentragung und zu den nach § 19 Absatz 2 Nummer 4 oder durch
' Beschluss vorgesehenen Ricklagen. Zu diesem Zweck hat der Verwalter jeweils fir ein Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan aufzustellen,
der dartuber hinaus die voraussichtlichen Einnahmen und Ausgaben enthalt.

(2) Nach Ablauf des Kalenderjahres beschlieen die Wohnungseigentimer Uber die Einforderung von Nachschussen oder die Anpassung &
der beschlossenen Vorschisse. Zu diesem Zweck hat der Verwalter eine Abrechnung tber den Wirtschaftsplan (Jahresabrechnung)
aufzustellen, die dariiber hinaus die Einnahmen und Ausgaben enthélt.

(3) Die Wohnungseigentimer kénnen beschliel3en, wann Forderungen féllig werden und wie sie zu erflllen sind.

(4) Der Verwalter hat nach Ablauf eines Kalenderjahres einen Vermé&gensbericht zu erstellen, der den Stand der in Absatz 1 Satz 1
bezeichneten Rlcklagen und eine Aufstellung des wesentlichen Gemeinschaftsvermdgens enthélt. Der Vermdgensbericht ist jedem
1 Wohnungseigentimer zur Verfligung zu stellen.

Jorg Schllter
Offentlich bestellter Sachverstandiger fur Wohnungseigentumsverwaltung
Zwangsverwalter
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* Aktuelle Rechtsprechung: V ZR 96/24

WEG § 19 Abs. 2 Nr. 4, § 28 Abs. 2 Satz 1; BGB § 139

1. Enthahmen aus der Erhaltungsricklage sind verteilungsneutral und darfen
nicht in die Abrechnungsspitze einflieen.

. Der Beschluss Uber die Einforderung von Nachschlssen oder die Anpas-
sung der beschlossenen Vorschlsse kann teilweise angefochten bzw. fur
ungultig erklart werden. Vorauszusetzen ist, dass die Abrechnungsspitze

eine rechnerisch selbststandige und abgrenzbare fehlerhafte Kostenposi-

tion enthalt und anzunehmen ist, dass die Wohnungseigentiumer den Be-
schluss auch mit dem unbeanstandet gebliebenen Teil gefasst hatten.

" BGH, Urteil vom 11. April 2025 -V ZR 96/24 - LG Dresden
AG Leipzig

Jorg Schllter
Offentlich bestellter Sachverstandiger fur Wohnungseigentumsverwaltung —
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